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KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS LOMA-ASUNNOSTA VAKITUISEKSI ASUINRAKENNUKSEKSI

Vapaa-ajan asunnon kayttdtarkoituksen muuttaminen vakituiseksi asunnoksi edellyttaa lupame-
nettelya. Rakennuspaikasta ja kaavoitustilanteesta riippuen lupahakemus ratkaistaan jollakin seu-
raavista menettelytavoista:

1. Suunnittelutarveratkaisulla (MRL 137 §) silloin, kun kyseessa on kuiva maa (ei ranta-alue) ja
alueella ei ole suoraan rakentamiseen ohjaavaa kaavaa (asema- tai yleiskaava), mutta alue
on suunnittelutarvealuetta (MRL 16 §).

2. Poikkeamispaatoksella (MRL 171 §) silloin, kun kyseessa on kaavaton ranta-alue tai ran-
tayleis- tai asemakaavassa alue on osoitettu lomarakennuspaikaksi.

3. Rakennusluvilla (MRL 125 §) silloin, kun kyseessa on kuivan maan haja-asutusluonteinen
alue, alueella ei ole yleiskaavaa, eika alue ole suunnittelutarvealuetta.

Mikali suunnittelutarveratkaisu tai poikkeamispaatos (kohdat 1 ja 2) on mydnteinen, tulee kaytto-
tarkoituksen muutokselle sen jalkeen hakea rakennuslupa.

SUUNNITTELUTARVERATKAISU

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi
on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen
taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan
myo0s sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa ta-
vanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa. Rakentaminen suunnittelutarvealueelle edellyt-
taa, etta tutkitaan rakennuslupamenettelyn yhteydessa tai erillisessa menettelyssa rakennusluvan
erityisten edellytysten olemassaolo.

POIKKEAMISLUPA

Ranta-alueella maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan rakennuksen kayttotarkoituk-
sen muutokseen tarvittavan poikkeamisluvan myontaa kunta.

Usein oikeusvaikutteisen rantayleiskaavan tai ranta-asemakaavan alueella ei ole mahdollista muut-
taa rakennuksen kayttotarkoitusta suoralla rakennusluvalla, koska rakennuslupa voidaan kasitella
vain kaavan mukaiselle kdyttotarkoitukselle. Kaavassa kayttotarkoitus voi olla esimerkiksi RA tai
RA-1- loma-asuntoalue. Esimerkiksi RA -alueella olevan vapaa-ajanasuinrakennuksen kayttotarkoi-
tuksen muutos asuinrakennukseksi edellyttda ennen rakennuslupaa lainvoimaisen poikkeamislu-
van. Mikali poikkeaminen mydnnetdan ja se lainvoimaistuu, on hakijoiden aloitettava kustannuk-
sellaan rantaosayleiskaavan muuttaminen vastaamaan poikkeamispaatosta seuraavassa yleisessa
kaavatarkistelussa.

Kaavasta poikkeamisen voi ajatella "maardaikaisena kaavamuutoksena". Poikkeamispaatds on voi-
massa kaksi vuotta, minka aikana kayttotarkoituksen muutospaatosta vastaava rakennuslupa on



haettava. Mikali varsinaista rakennuslupaa ei ole haettu maaraajan kuluessa eika rakennusta kor-
jattu maarayksia tayttavaksi, pysyy rakennus lomarakennuksena.

Poikkeamiseen tulee olla aina hakijan ilmoittamat erityiset syyt (tontin tai alueen kayttoon liittyva,
ei henkilokohtainen syy, jollaisen kuka tahansa voi esittda), jotka on myos perusteltava. Poikkea-
mista ei voida hyvaksya tarkoituksenmukaisuusperusteella. Poikkeamisen on paasaantoisesti joh-
dettava parempaan tulokseen, kuin mihin paastaisiin saanndsten mukaisella rakentamisella.

Poikkeamisen erityinen syy voi olla esimerkiksi:

e maankayton ja/ tai MRL:n tavoitteiden edistaminen

e asuin- tai toimintaymparistén parantaminen

e asuntorakentamisen edistaminen

e asuntotuotannon kustannustehokkuuden lisdédaminen

e asemakaavan toteutumisen edistaminen

e alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen

e alueen tarkoituksenmukainen kaytto

e ympariston turvallisuuden tai terveellisyyden edistaminen

e maardysten tai tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jalkeen
e kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen

e kaupunkikuvan eheyttaminen, parantaminen tai rikastuttaminen

e alueelle tarpeellisen palvelutason sdilyttaminen tai parantaminen

e elinkeinoelaman toimintaedellytysten edistaminen

e tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto
e olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto tai hydodyntaminen
e suojelutavoitteiden edistaminen

e kulttuuri- ja luonnonolojen vaaliminen

e ympadristdhaittojen ehkdiseminen

e liikenneolojen parantaminen

e tarkoituksenmukaiset pysakointijarjestelyt

e teknisen huollon verkoston tarpeet

e esteettdman ympariston edistaminen

e energiatehokkuuden edistaminen

e ranta-alueella ei ole kaavaa

Poikkeamisluvan edellytyksend on, ettd rakentaminen ei saa:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdaytén muulle jar-
jestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

w

Ranta-alueella lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asunnoksi ratkaistaan paasaantoisesti
kaavoituksella. Haettaessa poikkeamislupaa, muutos ei saa vaikeuttaa alueen kaavoitusta ja



rakennuspaikan on muutenkin taytettava kunnan rakennusjarjestyksen vaatimukset. Edellytyksena
rakennuspaikan muodostumiselle on, etta rakennuspaikka on aikaisemmin ollut vakituiseen asu-
miseen kaytetty tai sen tulee tukeutua olemassa olevaan kyldasutukseen ja olemassa oleviin palve-
luihin. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttotarkoituksen harkinnassa huomioidaan alueella ole-
massa oleva asuinkanta ja olemassa olevalla pysyvalla asutuksella on myodnteinen vaikutus, jottei
kunnan palveluntuottovelvoitteet (tieyhteys ja palo- ja pelastustoimen saavutettavuus) olennai-
sesti kasva. Tarvittaessa pyydetaan lausunnot eri viranomaisilta.

Lisaksi huomioitavia seikkoja ovat:

1. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu
- muutosta edesauttaa ranta-alueilla ranta-asemakaavallinen tai oikeusvaikutteinen
osayleiskaavallinen tarkastelu, joissa vakituisen asumisen mahdollisuus on selvitetty
- muutoksen vaikutuksilla ei muodosteta hallitsematonta vakituisen asumisen rakenta-
mista ja ranta-alueelle ei muodosteta taajama-asutusta.

2. Sijaitsee vakituisen asutuksen ldheisyydessa
- sijainniltaan tukeutuu olemassa olevaan kylayhteis66n
- sijainniltaan tukeutuu peruspalveluihin (koulut, terveydenhuolto, kotipalvelu jne.)
- muutos ei saa aiheuttaa kunnalle ja asukkaalle lisdkustannuksia (yhdyskuntarakenteen
hajauttaminen).

3. Kiinteistolle johtaa hyvat ja hoidetut tieyhteydet.
4. Talousveden ja jateveden jarjestelyt.

5. Tayttaa kayttotarkoituksen muutoksesta johtuvat vakituiselle asuinrakennukselle asetetut
MRL:n mukaiset tekniset vaatimukset.

RAKENNUSLUPA

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 125 § 4. mom mukaan rakennuksen kayttotarkoituksen muu-
tokseen tarvitaan rakennuslupa. Rakennusluvan mydntamisen edellytyksena on, ettd rakennus
tayttaa vakituiselle asunnolle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset. Kayttotarkoituksen muu-
tokseen on Ymparistoministerion (YM) asetuksella 4/2013 ja 2/2017 annettu maarayksia energia-
tehokkuuden parantamisesta.

Rakentamishetkelladn vapaa-ajan rakennukset ovat saaneet ja saavat merkittaviakin vapautuksia
madarayksista verrattuna vakituisiin asuinrakennuksiin. Vaikkakin YM:n asetus 4/2013 keventaa
pieneltd osaltaan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutoksen vaatimustasoa, muutos
asuinrakennukseksi vaatii merkittavia muutostoimenpiteitd vapaa-ajan rakennuksessa.

Rakennusluvan hakemiseksi tarvitaan kayttotarkoituksen muutosta koskevien paapiirustusten, ra-
kenne- ja lvi-suunnitelmien laatimisen. Suunnitelmissa esitetdan asetettujen vaatimusten taytty-
minen ja toimenpiteet niiden tayttamiseksi. Lupaharkintaa tehddan nykymaaraysten pohjalta. Tar-
vittaessa maarayksista voidaan antaa kuitenkin vahdinen poikkeus (MRL 175 §), mikali poikkeami-
nen ei vaaranna terveellisyyttd, turvallisuutta, terveydellisia oloja jne. Poikkeamisella ei voida syr-
jayttaa asetetun maarayksen velvoitetta.



Ohessa on karkealla tasolla selvitettyna merkittavimpia asetettuja ja huomioon otettavia vaati-
muksia, jotka ainakin ilmenevat patevan suunnittelijan laatimista paapiirustuksista ja tarvittavista
lvi-suunnitelmista.

KIINTEISTOON LIITTYVAT:

1.

Sen lisdksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saddetty MRL

116 §:ss&, rantayleiskaava-alueella uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m? ja

rantaviivan vahimmaispituus 60 m.

- tayttaa vakituista asuinrakennuspaikkaa koskevat vaatimukset (MRL 116 §)

- rakennukset (my0s tulevat/tarvittavat rakennukset) on voitava sijoittaa riittavalle etai-
syydelle rajoista, yleisista teista ja vahintdaan 5 metrin etdisyydelle naapurin rajoista
seka vahintdaan 10 metrin etdisyydelle naapurin rakennuksista (MRA 57 §)

Kiinteistolle johtaa hyvat tieyhteydet (MRL 136 §)

- tien riittava leveys ja kantavuus

- kiinteistolla onnistuu mm. talousjatteen ja mahdollisen sakokaivolietteen kuljetukset
- mahdollistaa palo- ja pelastusajoneuvojen toimimisen ja kaantamisen kiinteistélla

- tien kunnossapito on jarjestetty (lanaus, talviauraus)

Hyvalaatuinen ja riittava talousvesi, oma kaivo, verkostovesi (MRL 136 §)
- selvitys oman talousvesikaivon veden riittavyydesta ja soveltuvuudesta kotitalousve-

deksi

Jatevesien kasittelyn sijoittaminen ja hoitaminen (MRL 136 §)

RAKENNUKSEEN LIITTYVAT:

1.

Rakennuksen ja muutostdiden tulee tayttaa rakentamiselle asetetut olennaiset tekniset
vaatimukset (MRL 117-117 g)

Rakenteiden lujuus ja vakaus (MRL 117 a §)
- rakennesuunnitelmat
- mm. maapera, perustus, ulkoseinat, valipohja, ylapohja ym.

Paloturvallisuus (MRL 117 b §)

- poistumisturvallisuus

- rakenteiden kantavuus palotilanteessa

- palon syttymisen ja levidamisen rajoittaminen
- sammutus ja pelastustehtadvien jarjestelyt

- palon ja savun kehittymisen estaminen

Rakennus tayttdaa RakMk D2:n vaatimukset, rakennuksen sisdilmasto ja ilmanvaihto (MRL

117 c§)

- 1.1.2018 alkaen 1009/2017 Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen sisdilmas-
tosta ja ilmanvaihdosta

- korjaus- ja muutosto6istd on annettu YM:n asetus 4/2013 seka 2/2017



10.

Rakennus tayttaa RakMk F2:n vaatimukset, rakennuksen kayttoturvallisuus (MRL 117 d §)
- 1.1.2018 alkaen, 1007/2017 Ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttoturvalli-
suudesta

Rakennus tayttaa rakentamismaarayskokoelman osan RakMk F1:n vaatimukset, esteeton
rakennus (MRL 117 e §)
- 1.1.2018 alkaen, 241/2017 Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesta

Melun torjunta ja ddniolosuhteet (MRL 117 f §)

- ymparistodsta johtuva melu, esim. liikkenne, teollisuus tms.
- teknisten jarjestelmien danitasot

- kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteistot

- ilmanvaihto

Rakennus tayttaa RakMk D3:n vaatimukset, rakennuksen energiatehokkuus, (MRL 117 g §)

- 1.1. 2018 alkaen, 1010/2017 Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energia-
tehokkuudesta

- 788/2017 Valtioneuvoston asetus rakennuksissa kaytettavien energiamuotojen kertoi-
mien lukuarvoista

- 9/2013 Valtioneuvoston asetus rakennuksissa kdytettavien energiamuotojen kertoi-
mien lukuarvoista

- 1/2014 Ymparistéministerion asetus rakennusten energiatehokkuudesta annetun ym-
paristoministerion asetuksen muuttamisesta (19.8.2014)

- korjaus ja muutostoista on annettu YM:n asetus 4/2013 seka 2/2017

Kayttotarkoituksen muutos tayttdaa RakMk G1:n vaatimukset, asuntosuunnittelu
- 1.1.2018 alkaen, 1008/2017 Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus ja tyétiloista

Teknisten jarjestelmien vaatimat muutokset

- vesi- ja viemarijarjestelman vaatimat uudistukset
- lammitysjarjestelman vaatimat muutokset

- sahkojarjestelman muutokset

- valaistus; rakennus ja piha

- vikavirtasuojaukset ja jarjestelmien maadoitukset



Yhteystietoja

Ruokolahden kunta
puh. vaihde puh. (05) 26911
www.ruokolahti.fi

Rakennusvalvonta ja tekninen toimisto
Postiosoite: Toritie 6 A, 56100 Ruokolahti

sahkoposti: etunimi.sukunimi@ruokolahti.fi

Rakennusvalvonta, neuvonta
-rakennustarkastaja Jarkko Purujoki 044 4491 256

Rakennusvalvonnan ja teknisen toimen toimistopalvelut

-palvelusihteeri Kirsi Hallikainen 044 4491 259
-palvelusihteeri Eija Paakkonen 044 4491 356
Kaavoitus

-teknisten palvelujen toimialajohtaja Jari Leppanen 044 4491 255

Yksityistiet, venepaikat, tontit
-maanmittausinsinoori Kristiina Korhonen 044 4491 253

Vesi- ja viemarilaitos

-kunnossapitoinsindéri Antti Suvanto 044 4491 251
liittymissopimukset
-palvelusihteeri Eija Paakkonen 044 4491 356

Jatehuolto, aluekerdyspisteisiin liittyminen
-Eteld-Karjalan Jatehuolto Oy 0108411818

Palotarkastus
-Eteld-Karjalan pelastuslaitos, neuvonta 05616 7132

Ympadristonsuojelu
-Imatran seudun ymparistétoimi 020617 4323



